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Checklista: przydomowa oczyszczalnia krok
po kroku
Od oceny działki po obowiązkowe kontrole — co ustalić, o co zapytać i w jakiej kolejności
działać

Przydomowa oczyszczalnia to nie jeden zakup, tylko sekwencja decyzji: grunt, typ
systemu, dotacja, formalności, montaż i eksploatacja. Ta checklista prowadzi przez nie
po kolei — od oceny działki po obowiązkowe kontrole gminy. Wydrukuj ją albo miej w
telefonie przy rozmowie z urzędem i z wykonawcą.

Zastrzeżenie. Checklista nie zastępuje projektu, opinii o warunkach gruntowych ani ustaleń z urzędem gminy.
Informacje o dotacjach mają charakter orientacyjny — wysokość i zasady dofinansowania zależą od programu Twojej
gminy lub WFOŚiGW, dlatego aktualne warunki zawsze potwierdź w swoim urzędzie.

ETAP 1 · WARUNKI DZIAŁKI I DOBÓR TYPU ETAP 2 · DOTACJA W TWOJEJ GMINIE

ETAP 3 · FORMALNOŚCI ETAP 4 · MONTAŻ — JEDNO OKNO, KTÓRE WARTO TRAFIĆ

ETAP 5 · EKSPLOATACJA I OBOWIĄZKOWE KONTROLE ETAP 6 · PYTANIA, KTÓRE WARTO ZADAĆ WYKONAWCY

ETAP 1

Warunki działki i dobór typu
Najpierw grunt i miejsce, dopiero potem technologia. Decyzja podjęta „na odwrót"
kończy się systemem, który nie pasuje do działki.

Oceń grunt i poziom wód gruntowych
Oczyszczalnia drenażowa potrzebuje przepuszczalnego gruntu (piaski, żwiry) i niższego poziomu wód. Glina lub
wysoka woda gruntowa mogą ją wykluczyć — lepiej wiedzieć to przed wyceną niż po wykopie.

Zmierz, ile miejsca masz na działce
Drenaż rozsączający zajmuje pasek terenu, którego potem nie zabudujesz. Na wąskiej działce lepiej sprawdza się
oczyszczalnia biologiczna — ma mały zabór miejsca.

Ustal, dokąd odejdzie oczyszczona woda

Przy drenażowej rozsącza się do gruntu. Przy biologicznej woda na wylocie jest czystsza i może odejść do rowu
melioracyjnego, studzienki chłonnej albo gruntu — tam, gdzie drenaż nie ma szans.

Porównaj drenażową i biologiczną — uczciwie, dla swojego gruntu
Drenażowa: bez prądu i bez mechaniki, niższa cena wejścia, prosta eksploatacja. Biologiczna: potrzebuje prądu i
regularnego serwisu, ale działa niezależnie od gruntu. Nie ma „lepszego" systemu — jest lepszy dla Twoich
warunków.



Masz już szambo? Sprawdź przeróbkę (retrofit), zanim wykopiesz nowy zbiornik
Część zbiorników da się przerobić na oczyszczalnię — to często tańsza droga niż budowa od zera. Uczciwie: nie
każde szambo się nadaje. Decyduje szczelność i pojemność zbiornika oraz miejsce na odpływ, więc zaczynamy
od weryfikacji na miejscu.

ETAP 2

Dotacja w Twojej gminie
Programy dotacyjne są lokalne: inne zasady ma Twoja gmina, inne sąsiednia. Dlatego
sprawdzamy program konkretnej gminy, nie „średnią krajową".

Sprawdź program swojej gminy — gminny i WFOŚiGW
Dofinansowanie pochodzi z programu gminnego lub wojewódzkiego funduszu (WFOŚiGW). W wielu gminach
wynosi zwykle około 50% kosztów, rzędu kilku tysięcy złotych — ale konkretną kwotę i zasady zawsze potwierdź
w swoim urzędzie.

Zapytaj, czy nabór jest otwarty i co trzeba złożyć
Nabory bywają terminowe, a listy dokumentów różnią się między gminami. Jeden telefon do urzędu albo do nas
oszczędza złożenia wniosku „na próbę".

Dopytaj o kolejność: wniosek a rozpoczęcie prac
Programy potrafią uzależniać dofinansowanie od momentu złożenia wniosku względem startu robót. Zapytaj w
urzędzie, kiedy wolno rozpocząć prace, żeby nie stracić dotacji przez złą kolejność.

Poproś o pomoc, jeśli nie chcesz przechodzić przez to sam
Sprawdzimy program Twojej gminy i podpowiemy, jakie formalności Cię czekają. Bez „załatwimy wszystko za
Ciebie" — decyzja i wniosek zostają u Ciebie, my pomagamy je dobrze przygotować.

ETAP 3

Formalności
Zakres formalności zależy od wielkości oczyszczalni i od gminy. Najczęściej wystarcza
zgłoszenie — potwierdzimy to dla Twojej działki, zanim cokolwiek zamówisz.

Ustal, co obowiązuje dla Twojej działki: zgłoszenie czy pozwolenie
To zależy od wielkości oczyszczalni — najczęściej wystarcza zgłoszenie, ale nie zgaduj: potwierdzimy właściwą
ścieżkę dla Twojej działki.

Przygotuj dokumenty do zgłoszenia
Lista zależy od gminy — urząd powie, co złożyć. Warto zadbać o to przed umówieniem ekipy, żeby wykop nie
czekał na papier.

Pamiętaj o ewidencji gminnej

Gminy prowadzą ewidencję zbiorników i przydomowych oczyszczalni. Zgłoszona i udokumentowana instalacja to
spokój przy każdej późniejszej kontroli.

ETAP 4



Montaż — jedno okno, które warto trafić
Najdroższe w oczyszczalni nie jest urządzenie, tylko roboty ziemne. Wykop to krótki
epizod — zaplanuj go tak, żeby nie kopać dwa razy.

Domknij dobór systemu i formalności przed wykopem
Typ, miejsce zbiornika i trasa odpływu ustalone na papierze kosztują zero. Zmiana zdania w trakcie robót kosztuje
drugi wykop.

Wskaż okno robót ziemnych
Wykop pod zbiornik i drenaż to zwykle kwestia dni, nie tygodni. Najlepiej wpiąć go w inne prace ziemne na działce
(budowa, przyłącza, zagospodarowanie terenu) — jeden dojazd sprzętu zamiast dwóch.

Osadzenie zbiornika i ułożenie drenażu

Zbiornik ląduje na przygotowanym podłożu, podłączany jest dopływ z domu i układany drenaż rozsączający albo
odpływ — zależnie od wybranej technologii.

Zasypka, uruchomienie i odbiór
Po zasypce system jest uruchamiany, a Ty dostajesz instrukcję eksploatacji. Teren po pracach powinien zostać
uporządkowany — zapisz to w ustaleniach z wykonawcą.

Dom już stoi? To nie dramat
Przy istniejącym domu roboty są lokalne — ograniczone do wykopu i trasy drenażu. Dobry wykonawca planuje
prace tak, żeby objęły jak najmniej ogrodu.

ETAP 5

Eksploatacja i obowiązkowe kontrole
Wywóz nieczystości znika, ale oczyszczalnia — jak szambo — podlega kontroli gminy.
Warto wiedzieć, co Cię czeka.

Zaplanuj okresowe opróżnianie osadu
Codzienny wywóz ścieków znika — zostaje rzadsze opróżnianie osadu z osadnika. To normalna część
eksploatacji, wpisz ją w kalendarz.

Licz się z kontrolą gminy co najmniej raz na 2 lata
Ustawa o utrzymaniu czystości (art. 6) nakłada na gminy obowiązek kontrolowania zbiorników i przydomowych
oczyszczalni min. raz na 2 lata — gminy prowadzą też ich ewidencję.

Pamiętaj o prądzie i serwisie przy biologicznej

Oczyszczalnia biologiczna potrzebuje prądu do napowietrzania i regularnych przeglądów. Drenażowa prądu nie
potrzebuje, ale i tak wymaga opróżniania osadu.

Zachowuj dokumenty z przeglądów i opróżnień
Potwierdzenia serwisu i opróżniania pokazujesz przy kontroli gminy. Segregator z papierami to najtańsze
ubezpieczenie tej inwestycji.

ETAP 6



Pytania, które warto zadać wykonawcy
Po odpowiedziach poznasz, czy rozmawiasz z kimś, kto zna się na robocie — czy z kimś,
kto zna się na sprzedaży.

Czy ocenicie grunt i poziom wód na mojej działce przed wyceną?
Wycena bez oceny gruntu to zgadywanie. Uczciwy wykonawca najpierw sprawdza warunki, potem mówi o typie i
cenie.

Jaki typ proponujecie dla mojego gruntu — i dlaczego?
Dobra odpowiedź zaczyna się od Twoich warunków, nie od magazynu. Jeśli padła jedna technologia bez pytania o
grunt i działkę — dopytaj.

Co dokładnie obejmuje cena?

Wykop, zbiornik, drenaż lub odpływ, zasypka, uruchomienie, uporządkowanie terenu — rozpisane punkt po
punkcie, nie jedna kwota „komplet".

Kto zajmuje się formalnościami i co muszę złożyć sam?
Ustal podział prac przy zgłoszeniu i dokumentach. Najczęściej wystarcza zgłoszenie — ale ktoś musi je
przygotować i zanieść.

Czy moje szambo nadaje się do przeróbki — i na czym polega weryfikacja?
Przy retroficie pierwsza jest ocena szczelności i pojemności zbiornika oraz miejsca na odpływ. Werdykt „nie
nadaje się" też jest wartościową odpowiedzią.

Pomożecie mi sprawdzić dotację w mojej gminie?
Program jest lokalny — sprawdzenie go przed podpisaniem umowy potrafi zmienić realny koszt inwestycji. Warto
zapytać o to na początku rozmowy.

Jak wygląda serwis i co będę robić sam w eksploatacji?

Przeglądy, opróżnianie osadu, kontrole gminy co 2 lata — niech wykonawca rozłoży to na osi czasu, zanim
podpiszesz.

Masz już działkę i termin robót ziemnych?

Sprawdzimy warunki na Twojej działce i podamy cenę — bezpłatnie i bez zobowiązań. Sprawdzimy też program
dotacyjny Twojej gminy, a jeśli oczyszczalnia w Twoich warunkach się nie opłaca, powiemy to wprost. Na stronie
znajdziesz kalkulator punktu zwrotu — użyjesz go bez zostawiania kontaktu.
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